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Elélerjesztés Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testillete részére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mérahalom Varos felé rendszeresen beérkezé telek vasarldsi igény teljesitése érdekében Mérahalom
Viarosi Onkorményzat 0ij épitési telkek kialakitdsanak lehetdségét vizsgalja.

Ere a célra megfelelé volt az Onkorményzat tulajdondban 1év6é Morahalom, 131/2 hrsz., Pet6fi u. 36.
szami, 1820 m2-es — bérlakds — ingatlan, valamint a varos tulajdonaban 4ll6 Moérahalom, Nyar utcan
talaihaté 206 helyrajzi szam ingatlan. ‘ : ~

A Helyi Epitési Szabalyzat betartdsdval a Morahalom, 131/2 hrsz., Petéfi u. 36. szami, 1820 m2-es
ingatlanb6l a 120-22-M munkaszamu véltozasi vazrajz alapjén 3 telek jott 1étre 131/3, 13174, 131/5
helyrajzi szamon. _

Ezen ingatlanok koziil a Mérahalom belteriilet 13 1/3, 131/5 helyrajzi szami ingatlanok ara megallapitdsra
keriilt a 350/2022. (IX.01.) szami ,Morahalom belteriilet 131 3, 131_5 helyrajzi szamu épitési telkek
aranak megallapitasa” targya KT hatarozatban brutto 6.000,-Ft/m2 értékben. Tekintettel ara, hogy a jelen
el6terjesztés keretében ezen ingatlanok értékesitési arara vonatkozoan ujabb déntésre tesziink javaslatot,
ezért a jelen hatdrozatban javasoljuk a 350/2022. (IX.01.) szamu képvisel6-testiilet hatdrozat hatalyon

kiviil helyezését.

A Moérahalom, 131/4 hrsz-d ingatlan bérldi vasarlasi szandékkal keresték meg az Onkorményzatot,
amelyet kovetéen Morahalom Vdrosi Onkormanyzat Képviselé-Testiilete a 183/2022. (IV.28.) sz&mi kt .
hatarozatba foglalt hozzdjaruldsdval az &nkormanyzat Tari Tamas és Tariné Urban Katalin részére
értékesitetic a 131/4 hrsz alatti lakdépiilettel rendelkezd ingatlant.

A Moérahalom, Petéfi u. 36. szam alatti 131/2 hrsz-a ingatlan megosztasabol (jonnan kialakult
Mérahalom Dbelteriilet 131/3, 131/5 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott kivett beépitetlen teriilet
megjelolésii, a hatélyos ingatian-nyilvantartdsi 4llapot szerint 550 m? alapteriiletdi ingatlanok
vonatkozasaban kérem a telkek vételaranak megéllapitasat.

Az ingatlanok 4rdnak feliilvizsgdlata soran a Moérahalom belteriilet 13173, 131/5 hrsz. ingatlanok
armeghatarozdsa esetében nem csak a kereslet-kindlati értékeket, illetve a fajlagos és raforditott
osszegeket vettitk figyelembe, hanem a telkek varoskézponthoz kozeli elhelyezkedését is.

A Mérahalom belteriilet 206 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott kivett beépitetlen teriilet megjeldlési
hatdlyos ingatlan-nyilvantartdsi éllapot szerint 1134 m? alapteritletli ingatlan vonatkozasaban kérem a
telek vételaranak megdllapitasat.

(sszehasonlitasi alapként tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy:

- A 156/2017./1V.27.) Képviscl6-testitleti hatérozat 3./ pontja szerint a Bercsényi laképarkban
brutté 4000,- Ft/im?2. Ezen telkek atlagos teriilete 600m? melyek 4ra ~ brutté 2.400.000,- Ft koriil
alakul.

- A 314/2020. (X.29.) Képviselo-testiileti hatarozat alapjan a Morahalom Vérosi Onkormanyzat
altal értékesitett telkek arai a Mityas kirdly koriton brutté 3810,- I't/m2. Azonban ezen telkek
atlagos teriilete 1400m” melyek éra ~ 5.334.000,- Ft koriil alakul.

- A 217/2020. (XI1.3) szamu PM hatdrozat szerint a Kissori uti laképarkban brutté 4000, Ft/m?
4r keriilt meghatérozésra. Ezen telkek atlagos teriilete 750m?® melyek 4ra ~ brutté 3.000.000,- F't
koriil alakul. ‘ '
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- A 338/2023. (X.26.) Képviselo-testiileti hatarozat- szerint az Gjonnan kialakitott Zrinyi uteai
telekvégekbdl Iétrejott telkek esetcben brutté 7000,- Ft/m? ar kertilt meghatarozasra. Ezen
telkek atlagos teriilete 600m? melyek ara ~ brutté 4.200.000,- Ft koriil alakul.

A kialakult telkek jol frekventalt helyen helyezkednek el, a varoskdzpont kénnyen eléthetd. Az
ingatlanok viz-szennyviz ellatdsi munkélatai az idei évben elkésziilnek, 6sszkodzmiivesitett dllapotban
kerfilnek majd értékesitésre.

'

A fentickre tekintettel és a jelenleg piacon értékesitett ingatlanokat figyelembe véve javasoljuk az
telekarak ujboli meghatarozasat:

a) A 131/3, 131/5 helyrajzi szami ingatlanok esetében nettd 5.512,-Ft + AFA, azaz
brutté 7.000,-Ft/m2 dsszegben.

b) A 206 helyrajzi szimi ingatlan ter}'jletalapﬁ kétlépesds armeghatérozas figyelembevételével 700m2
telekrészig netté 4.724,- Ft/m2 + AFA, azaz brutté 6.000,- Ft/m2 valamint a 700m2 feletti
telekrészre tovabbi 3.937,- Ft/m2 + AFA, azaz brutté 5.000,- Fthn2 8sszegben.

A fentickre tekintettel a telekarakb6l szarmazo bevétel az alabbiak szerint alakul:

. , Bruttd
, | . Netto ) . Brutté | 700 m2 .
. Netté | . .. . Netto Nettd ., " |egységér| Bruttd
Teriilet ~  |kdzmiifejl. .. . |egységar| feletti >
Ssz| HRSZ telekar | |, egységér| telekar i - | 700m2- | telekar
{m2) . érdekelts . 700 m2-ig| teriilet , .
(Ft/m2) &g (Ft/m2) {Ft/m2) |Bsszesen (Fym2) | (m2) tél dsszesen
& (Ft/m2)
1]131/3 550 500 5012 5512( 3 031 496 7 000 3 850 000
21131/5 550 500 5012 5512|3031 496 7 000 3850 000
3| 206 1134 500 4224 4 724| 5 357 480 6 000 434 © 5000|6 370 000

A telkek jelenlegi dllapota rendezett, gaztalanitott.

A telekarak meghatdrozasakor kalkuldcid készilt, mely alapjan megéllapithat6, hogy a beruhdzasi értékek
megtériilnek a jelenlegi arak figyclembevételével.

Fentiek figyelembevételével kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a jogiigylethez a jovahagyast megadni €s
az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!
’ Nogradi Zoltian

polgarmester

Hatdvozati javaslat

1./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testitlete megtargyalta a ,, Mérahalom belteriilet
13173, 131/5, 206 helyrajzi szdmii épitési telkek drénak megdllapitdsa” targyu elbterjesztest
megtargyalta, az abban, foglaltakkal egyet ért és a jelen hatarozat 2./ pontjaban foglaltakra
tekintettel a Mbrahalom, belterillet 131/3 és 13175 helyrajzi szamu ingatlanok dranak
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megéllapitésat tartalmazo 350/2022. (IX.01.) szami Képvisels-Testiileti hatdrozatot hatalyon
kiviil helyezi.

2./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testitlete:

a) a Morahalemn, belteriilet 131/3, 131/5 helyrajzi szami a hatdlyos ingatlan-nyilvantartasi
allapot szerint 550 m? teriiletii ingatlanok értékesitési arat netté 5.512,-Ft + AFA, azaz brutté
7.000,-Ft/ m? 6sszegben,

'b) a Mérahalom, belteriilet 206 helyrajzi szima 1134 m? alapteriiletli ingatlan értékesitési arat
kétlépesds armeghatarozas figyelembevételével 700 m? telekrészig nettd 4.724,- Ft/ m* + AFA,
azaz brutté 6.000,- Ft/ m? valamint a 700 m? feletti telekrészre tovAbbi net6 3.937,- Ft/ m? +
AFA, azaz brutté 5.000,- Ft/ m? 6sszegben
hatarozza meg az aldbbi paraméterekkel:

Nettd

) Netté | . .. . | Nefté Nettd Bruttd
: Terlilet kdzmdifejl. .

Ssz| HRSZ telekar egységar| telekdr | telekdr

(m2) {Ft/m2) érdekelts {Ft/m2) |dsszesen |bsszesen
ég (Ft/m2)

1131/3 550 500 5012 5512|3 03&-496 3 850 000
21131/5 550 500 5012 5 512| 3 031 496( 3 850 000
3| 206 1134 500 4224 4 7245 357 480|6 370 000

3./ Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megbizza a Polgarmestert, hogy a
telkek értékesitésével kapesolatos intézkedéseket tegye meg és felhatalmazza a szitkséges
dokumentumok alairasara.

Hatandé: azonnal
- Beszamolasra: 2025, februari Kt.
Felelbs: Négradi Zoltan polgarmester

Errél értesitést kap:

1. Nogradi Zoltan polgérmester
2. Dr. To6th Krisztian jegyzo

3. Kéltségvetési- és Ado Osztaly
4, Irattar

H-G782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www.morahalom.hu info@meorahalom.hu '




Moérahalom Varos Polgdrmesterétol

L7 AZ ELOTERIESZTES A KIEPVISELO-TESTOLET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

Elslerjesziés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testitlete részére

1.sz. melléklet- Helyszinrajzolk

kBN

——— Hirkiizids
Szénhldragén
—— - Tévhé
—— Vlilamos energia
Vizelldtas
Vizelvezetés

ks ol 52 E-kdermi rendsaeben (2024, 03. 22 ). A Likép tapskori aid fetlegd, Wvatalos eljarssban uem hasendiratd fell

H-6782 Mérahalom, Szenthdromsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022

www.morahalom.hu

info@morahalom.hu



Mdrahalom Viros Polgérmesterétol

7. AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TOKROZI

Cléterjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Hirkozlds
Szdnlildrogén
~—-— - Tdvhd
Villamas energia
Vizelldias
Wdsaud ak E-kormnendszeben {2024. 03, 22 ). A lérkdp thpkorlatd e, Fitelos eljirdiban nem hateidhald febt Vizelvezetés o

C-KDZMUG

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www.morahalom.hu info@morahalom.hu




T WO B L0 WO It Y TO[EYRIOT MM M
€20 T8% /€9 “TelL T 493 3ESWOILYIUZG “WOTRYeWI ¢8L9H

19} PUNGRUZSA WAL LPGRRSE|® SDmeny TEAUR] EIZoHRE: CENIAL ¥ (T2 "E0 YZ0T) VPTLETEDUST DUZRET T8 UTESe
52IITBAFTIIA

SRIR[PZIA
eifiaua SoLue]|ix

AWZEN-3

uaboupyugzg -
SPHZOUIH

desa L

EEE 2127501 212[MSA1-O[3STAUDY JEZAUBULIONU() SOIEA WORURIONN saizsaliajory

[ZOWMAL WAN LYIINOASYTTY 13TNISTL-OTASIAITY V STLZSINAL0TE 7V Z3

1033.191S9UNIES]0 ] SOIE A MIO[RYBIOTA]



